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RESUMO

Os estudos em questdo serdo feitos, através de analise do crescimento dos
conjuntos habitacionais, iniciando-se nas macrozonas, com objetivo de entender qual foi o
motivo que transformou a habitacao de interesse social tdo fundamental para nossos dias,
levando em consideragao o crescimento populacional, o poder aquisitivo, a educacao e

em que meios estao inseridas essa populacéo.

A necessidade dessa estratégia € notéria quando se fala a respeito do crescimento
espraiado que, que toma pequenas posses e entdo se tornam comunidades. Na analise
sera possivel compreender os motivos que direcionam as pessoas a ocuparem as areas
restritas ou qualquer espago que seja aparentemente “seguro”, o que evidencia o grande

problema do déficit habitacional.

Em alguns momentos é possivel perceber o motivo pelo qual as pessoas nao
valorizam suas conquistas, por exemplo, muitos vendem ou alugam seus apartamentos
assim que, comeg¢am a perceber que na comunidade nao era necessario, em sua
totalidade, pagar determinados custos. O que muitas vezes traz a falta do beneficio para

qguem realmente precisa.

Entdo esse estudo fara uma breve analise, que busca solucionar determinados
problemas que surgiram no decorrer do caminho, porque a habitagdo social vem

perdendo espacgo para o mercado imobiliario tradicional.
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INTRODUCAO

O tema escolhido para a analise é de grande importadncia para a formagao
intelectual, tratando de habitagbes de interesse social, que vem ganhando espago nas
partes com tenham menor ou nenhum poder aquisitivo, popularmente conhecidas como
comunidades. O intuito dessa pesquisa é evidenciar a necessidade da utilizacdo dos
conjuntos habitacionais, com isso, analises aprofundadas sobre o atual desenvolvimento

do mesmo sio necessarias.

Para que se possa entender melhor como o processo funciona, o porqué e como, &
de fundamental importancia, que se busque informacdes técnicas para que o repertoério
esteja aberto suficientemente para conduzir o processo de criagdo de uma habitacao de
interesse social. Entdo esse estudo visa evidenciar as suas qualidades e desvantagens,

baseado no histérico do Plano Diretor Estratégico.

Com isso, € possivel auxiliar estudantes, professores e também a sociedade civil,
ja que o potencial que esse estudo trara sera uma analise preciosa do municipio de
Guarulhos. A pesquisa buscara aprofundar dados e facilitar o acesso a materiais, uma vez
que a prefeitura nao disponibiliza com frequéncia dados recentes, entao esse estudo tem

por objetivo, compreender, processar e facilitar o entendimento.

Uma das primeiras Habitagdes de Interesse Social (HIS) do municipio, a Vila Nossa
Senhora da Luz foi criada em 1965, momento em que a cidade ainda nao estava
estruturada. Com rumores de que se tornaria uma area industrial, a empresa COHAB'
teve a ideia de investir ali, 0 que nao demorou muito e logo as industrias foram chegando.

Atualmente com cerca de 55 anos, a “cidadezinha” continua na ativa. O que possibilita

! 1A COHAB ( Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sao Paulo ) foi criada em 1965 , com o objetivo de atender a classe
de baixa renda , para poderem usufruir do bem estar , que é direito de todos, segundo a constituigdo . 5



enxergar o fruto histérico e o seu crescimento, o que revela algo totalmente diferente se

comparado com alguns da atualidade .

OBJETIVO

O objetivo da pesquisa € entender, baseando-se no historico de habitagdo do
municipio de Guarulhos, porque ha tantos problemas de implantagao e gestao e o motivo
pelo qual ndo ha valorizagcdo e investimentos para esses tipos de empreendimento,

analisaremos desde os mais antigos até os projetos contemporaneos da regiao.

A intengcdo é causar um impacto referente a necessidade de construgbes com
essas, que sao de fundamental importancia para que para o bem estar da sociedade,
direito dado pela constituicdo, que prevé solugdes para que nao ocorra ainda mais
crescimentos desproporcionais. Entdo com a ajuda dos orientadores, sera feita uma
analise estrutural de habitagdo e seu desenvolvimento, sem deixar de lado o objetivo de
aprender e ensinar, sobre algo que deveria ser analisado com frequéncia e necessita de

extrema atencgao .

O estudo sera de fundamental importdncia para dar continuidade no
desenvolvimento urbano da cidade Guarulhense, tratando de um problema urbano

visando a melhoria e a reestruturagcédo habitacional para muitos.

O artigo constitui-se em analisar a evolugdo do processo de crescimento da
habitacdo de interesse social no municipio de Guarulhos, analisando nao apenas

Guarulhos, mas utilizando o pais como referéncia para uma analise profunda.

O trabalho sera dividido em duas partes, sendo a primeira parte toda uma analise
sobre o desenvolvimento da habitagdo no Brasil em geral, e na segunda parte a analise
abordara a escala micro, aprofundando-se em Guarulhos e evidenciando os problemas e

as solugdes encontradas nesse estudo.



METODOLOGIA

Os estudos serao feitos através da orientagcdo dos professores, das plataformas
digitais disponibilizadas pelo governo, sites de mapeamento urbanos, os Planos de
Habitacdo de Interesse Social de Guarulhos (PLHIS), artigos cientificos sem e com a
participacdo do municipio de Guarulhos, buscando ampliar o grau do estudo, trazendo

referéncias que comprovem a necessidade de mais estudos de analise com este.

A analise sera feita com o auxilio de outros professores, com a tentativa de contato
direto com a secretaria de habitacdo da cidade de Guarulhos, atualmente dirigida por
Jodo Darcio Sacchi, que possui planejamento de 2011 com projegdes até o ano de 2025,
logo as analises dirigidas por ele serdo de extrema importancia para o andamento da

pesquisa

DESENVOLVIMENTO

O assunto abordado € extremamente necessario para que ocorra o melhor
entendimento de todos, referente as movimentagdes habitacionais, revelando seus
historicos, e trabalhando em uma linha de propostas de melhorias na implementagao do

mesmo.

O tema, anteriormente descrito tem por objetivo elevar o conhecimento sobre o
todo o municipio de Guarulhos, ndo apenas analisando a habilitagdo , mas tratando de
entender todo o contexto em que esta inserida, assim revelando o seu crescimento,
administracgao, educacao, saude, lazer e com isto mostrando reais solu¢des e problemas

iminentes.

Com o auxilio do Plano Diretor de Guarulhos , obteremos as dimensées de quanto

€ necessario que ocorra uma analise como esta .No art.5 ° da lei n° 7730 de Junho de



2019 é apresentado no capitulo Il, paragrafo Ill , quais serdo algumas das melhorias

inseridas no Plano Diretor , atualizado recentemente no ano de 2019.

Com essa diretriz estabelecida pelo governo guarulhense é possivel ampliar o uso
de Habitagdes de interesse social , seguindo o Plano Diretor, que faz mengéao diretamente
a habitacdo de interesse social , propondo um reassentamento para a populagao que se
encontra deslocada , fazendo uso das ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social ), e
estimulando a criagdo de Habitagcbes sociais , o que resultaria em uma diminuicido

significativa no Déficit habitacional de Guarulhos , que ressalta importancia da analise .

CONSIDERAGOES FINAIS

O estudo apresentado revela a importancia do planejamento urbano, provenientes
de espacos urbanos qualificados para o bem estar humano. A constatacdo dessa
necessidade abordada anteriormente, discorrendo a evolugdo do HIS (Habitagdo de
Interesse Social), reforgca a deficiéncia habitacional da cidade, sendo a segunda maior

cidade do estado de Sao Paulo, com um vasto déficit.

A qualidade de vida humana, requer ndo simbolicamente uma casa, mas sim a
materializacdo desse ambiente, capaz de reestruturar ndo apenas os membros, mas de
maneira abrangente todo municipio, novas influéncias para o planejamento estratégico da

cidade.

Embora ndo seja suficiente, os primeiros passos foram dados, revolucionando a
habitagdo guarulhense, hoje ja existem diversos programas estaduais que beneficiam os

municipios, para requalificar a vida cotidiana.

Conclui-se que ha muita necessidade de explorar essa questao habitacional, em
Guarulhos, devido as inumeras informagdes incompletas, que ndo revelam a grande
preocupacdo com a populacido e a real capacidade de transformar uma comunidade em

um novo lar, com dignidade e segurancga.
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